ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV &, 2012/7

uzavretd podla zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podngjme nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov, § 720 Obgianskeho zakonnika a podla Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samosprdvneho kraja zo diia 27.04.2010 v zneni neskorsich dodatkov
(d'alej len ,,zmluva™) medzi

Prenajimatel  Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom : Namestovo, Cerveného kriza 62/30, 029 01
zastipeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditelkou OP
ICO : 00634875
DIC : 2020573434
1 DPH : SK2020573434
Bankové spojenie : Banka Dexia a.s. Slovensko
pobotka Namestovo
Cislo uétu : 4013309005/5600

! dalej len "prenajimatel” v prislu$nom gramatickom tvare/

a
Najomca MUDr. Maria Muchova
s0 sidlom : Stefanikova 269/26, 029 01 Namestovo
ICO : 35984070
DIC :
Bankové spojenie : SLSP Namestovo
Cislo uétu : 0054213546/0900

Tad

{ dalej len "ndjomea’ v prisluSnom gramatickom tvare/

Cl.1
Predmet a i¢el najmu

Zilinsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravske)
polikliniky Ndmestovo, /budova uzemnej polikliniky/, s. ¢. 62, postavenej na pozemku
parc. & KIN=C—285/13; zapisanej na LV ¢. 818, pre k. 0. Namestovo, vedenom Spravou
katastra v Namestove.
Prenajimatel je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zéasad
hospodarenia & nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Cast) so
suhlasom zriad’ovatel'a (viastnika) prenechat’ do ngjmu.
Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytoveé
priestory podla prilohy &. 1, ktord je neoddeliteInou si¢ast'ou tejto zmiuvy, o celkovej
vymere 77 m’, ktoré pozostavaju z:
a) nebytového priestoru { miestnost & 130,131,132) o vymere 52 m?
b) cast’ r;ebytového priestoru (pomerna Cast’ chodby pre ucely cakarne) o vymere

25 m-
nachadzajtice sa na 1. poschodi v nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku
(dalej spolu len ,,predmet n&gjmu®).



4. Ngjomea si predmet ngjmu prenajima zz 2ielom prevadzkovania oftalmologickej
ambulancie.
5. Ndjomea ma pravo uzivat spolocné priestory stavby uvedenej vbode 1 tohto ¢lanku

v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmeiu ngjmu.

6. Na predmet najmu bol v silade so Zasadami hospodarenia anakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja zo dha 27.04.2010 v zneni neskor$ich dodatkov
vypracovany a zvercgjneny zamer priameho najmu ¢. 55/2011.

CLII
Doba niajmu

1. Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu, a to od 01. 01. 2012 do 31.12.2012.
. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konéi:
a) uplynutim doby nijmu, na ktord bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o skonceni
najmu alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkolvek zo
zmiuvnych stran v stlade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zék. &. 116/1990 Zb.
o najjme a podnajme  nebytovych priestorov v zneni neskos$ich predpisov.

. Vypovednd lehota podla ods. 2 pism. c)tohto clanku je dva mesiace a zalina
plynit od prvého diia mesiaca nasledujiicecho po mesiaci, vktorom bola vypoved
dorucend druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatcl ma pravo odstapit od tejto zmluvy, ak najomca porusi alebo
nespini ktordkol'vek povinnost' podla tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel
ndjomcu na poruienie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktord je najmenej 15 kalenddrnych dni, nedoslo k ndprave. Odstupenie od zmluvy je
G¢inné ditom jeho dorudenia ndjomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerudi od podiatku, ale aZ odo diia dorudenia odstipenia néjomcovi. Odstiipenie
musi mat pisomnt formu, musi byt doru¢ené ndjomcovi a musi byt v flom uvedeny
dovod odstipenia, inak je neplatné.

1.2

Lt

¢l
Nijomné a jeho uhrada

1. Roéné n4jomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
2 760,21 € , t.j. 35,85/m*/ rok.

2. Nijomca sa zavizuje, Ze ro€né ngjomné podfa bodu | tohto ¢lanku bude uhradzat
v mesadnych splatkach vo vyske 230,02 € najneskor do 3. diia mesiaca, ktor¢ho  sa tieto
platby tykaju, a to na Gi¢et prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2012-7. Nijomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na ucet
prenajimatela. Vy3ka a rozpis ngjomného na prisludny kalendarny rok je uvedena
v prilohe &. 2 (splatkovy kalenddr) tejto zmluvy.
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3. Ak ngjomca neuhradi ndgjomné podla bocu 2 wohte Sldnku riadne (v stanovenej vyike
a v&as), je povinny zaplatit’ urok z omeikania + > vvike podla ust. § 3 nariadenia VIady SR &.

LV

h

87/1995 Z. z., klorym sa vykonavaili nicktore ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika
v platnom zneni.

CLIV
Sluzby spojené s najmom a ich thrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s ndjmom predmetu ndjmu, ktoré

bude prenajimatel” zabezpecovat’ pre najomcu:
- dodavkateplaa TOV

- dodavka vody a stofné

- dodavka el. energie

- Najomcea sa zavizuje uhrddzat’ platby za sluZby spojené s najmom podl'a bodu 1 tohto ¢ldnku

zalohovo mesaéne v sume 159,19 €, najneskoér do 5. dfia mesiaca, za ktory sa zalohova
platha plati, a to na et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbel:
2612-7. Vvika zalohovej platby ako aj spbsob zdltovania zélohovych platieb je uvedeny
v prilohe &. 1. ktora je neoddelitelnou stdastou tejto zmluvy. Rozpis mesaénych zilohovych
platieh za sluzby spojené s nidjmom predmetu najmu na prisludny kalendarny rok je uvedeny
v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Mesaéné zdlohové platby za sluzby spojené s ngjmom predmetu
najmu sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na uéet prenajimatela.

. Celkové ziétovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s ngjmom predmetu

ndjmu sa vykona raz ro¢ne, ato do 30 dni po dorudeni vyuétovania od dodavatelov
jednotlivyeh médii. Vlehote do 15 dni od dorudenia vyactovania prenajimatelom
(faktary) je najomeca povinny uhradif vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajifmate! vrati vzniknuty preplatok ndgjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
.médii pre nijomcu, tento bude uhrddzat’ skutodnii cenu spotrebovanych medii. V takom

pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zélohovych platieb za sluzby
spojené s najmom predmetu najmu.

. Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit' zalohové platby za sluzby

spojené s ndjmom predmetu najmu, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zruSene cenové
predpisy, podl’a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmehené ceny za
tieto sluzby spojené s najmom predmetu ndjmu.

. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 2, 3 a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske

a v&as), je povinny zaplatit’ tirok z omeskania vo vyske podl'a ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢.
87/1995 7. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika v plathom
znent.

CLV
Podnajom

1. Njomea nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu alebo
vypozicky d'aldim (tretim) osobam a nesmie predmet nagjmu ani ziadnym inym spdsobom
zat'azit’ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
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CL VI
DalSie prava a povinnosti

. Prengjimatel’  je povinny zabezpe¢it' ndjomcovi plny a neruleny vykon jeho prac

spojenych s ndjmom predmetu najmu. najmi zabezpedit' riadne poskytovanie
sluzieb spojenych s ngjmom a odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uzivanie.

. Né&jomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje. ¢ sa so stavom predmetu najmu oboznamil

atento prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajucom dohodnutému udelu najmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu ndimu ku ditu i&innosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

. Ngjomca je povinny uzivat predmet ndgjmu v¥luéne v rozsahu a na udel dohodnuty

vigjto zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom, s ktorvm ho prenajimatel’ oboznamil,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpovedd povahe aufelu ndgjmu a po skondeni najmu ho
vIatt v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je
povinny dat’ predmet ndjmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné upravy vykonané
s predchadzajiicim  pisomnym sthlasom prenajimatela, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak,

. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu je povinny vykonat najomca na

svoje nakiady.

. Stavebné UOpravy je ndjomca oprdvneny na predmete najmu  vykonavat len s

predchadzajiicim pisomnym sihlasom prenajimatela a vylu¢ne na svoje naklady.

Najomca mbZe pozadovat' od prenajimatela uhradu ndkladov spojenych so zmenou
predmetu ndjmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajuci pisomny stihlas na
vykonanie tychto zmien a stiGasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sthlase
alebo osobitnym pisomny prehldsenim) na uhradu tychto nakladov alebo ich &asti.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.
. Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav,

ktoré ma prenajimate!’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.

-V opatnom pripade ndjomca zodpovedd za 3kodu, ktorda vznikla nesplnenim tejto

10.

11.

12,
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povinnosti,

.V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite

umnoznit’” prenajimatelovi  pristup  k  zariadeniam  /rozvodom plynu, elektrickej
energie, vody a pod./, nachddzajicim sa v predmete ndjmu.

. Najomeae povinay-bez zbytotného odkladu pisomne oboznamit’ prenapmatei ovi zmenu

udajom tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zdklade ktorého
vykonava ¢innost’, pre ticely ktorej uziva predmet ndgjmu podla tejto zmluvy.

Za ucelom Kkontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny
na poziadanie prenajimatel'a umoZnit’ vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

Néjomca na svoje ndkiady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpednost technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za
BOZP a zavizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru,
resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet n&jmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. I,
ods. 1 tejto zmluvy.

Najomeca je povinny udrZiavat predmet najmu v stlade so vieobecne
zaviznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a iné/.
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13. Za &kodu spbsobeni na predmete ram. i 04 jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu najomeca. Néjomca sa zavizue ~sh-adit 3kodu na predmete ndjmu, ktora
vznikne nad rdamec obvyklého opotrebenia.

14. N4jomea sa zavizuje na svoje nakladv cahezpettt’ odvoz a likvidaciu nebezpedného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti.

15. Najomea je povinny postupovat podla zak. ¢ 42/1994 Z. z. o civilnej ochranc
obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov podia  ktorého zodpoveda za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivostl, V pripade evakudcie je povinny
postupovat’ v zmysle Vyhlagky MV ¢ 751995 o zabezpetovani evakudcie v zneni
neskorsich predpisov. Vietky informécie. t. j. anikové cesty  pri poZiaroch, varovné
signaly v pripade vicobecného ohrozenia st uvedend na vyveskach pri inikovom vychode
budovy.

16. Najomea je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie svojich
informa¢nych tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachadza.

17. Prenajimatel sa zavdizuje, Ze pr kazde] zmene mesacnych platieb ndgjomného alebo
dhrady za sluzby spojené s najmom (podla ¢l IV. bod 5) vybotovi vzdy nova
prilohu &. 2 (Splatkovy kalendar) a tto zasle ngjomcovi.

QL vl
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomecu s thradou mesa¢neho
najomného podta ¢l. 11T ods. 2 tejto zmluvy alebo s uhradou zélohovej platby za sluzby
spojené snadjmom podia ¢l. 1V ods. 2,3 a5 tejio zmluvy, je prenajimatel opravaeny
pozadovat’ od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z diznej sumy za kazdy
deti omedkania a¥ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok
prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’
plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvne)
pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

Cl VIII
Zaveredné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
sakonom & 116/1990 Zb. o najme apodngjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

Této zmluva je vyhotovend v piatich exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’, dva
nijomca a jeden bude zalozeny na ZSK v Ziline.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmlavnymi stranami a G¢innost
prvym ditom doby ndjmu uvedengj v CL 1I ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatel’a.



4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu wravre’: s.etodne, vazne a bez omylu, nebola uzavrera
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. zmlusu si preditali, jej obsahu porozumell a na

znak sithlasu podpisuja.

V Niamestove diia 15, 12. 2011

YV Nameslove dia 9537’»{@"!#”%

Za prenajimatel’a:
Oravska poliklinika Namestovo

Mgr. Daniela Fejova
riaditefka OP

V Namestove dia fé/ggjy 77,

Za najomeu:
MUDr. Méria Muchovi

s St

MUDr. Maria Muchova

Nebina | N§8733015201
ambulancia | MUDr.Méria MUCHOVA
Op oftalmolog

NAMESTOVO AG96100615




Priloha ¢. 1
K Zmluve o najme nebvtovych priestorov & 2012/7

Najomea: Prenajimatel”
MUDr. Maria Muchova Oravska Poliklinika Namestovo
1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:
. Prenajata
Cislo plocha v
Nazov budovy miesin. | nazov m’
| budova tzemngj polikl. 130 ambuylancia 24,70
budova tzemnej polkl. 131 ambulancia ; 6,60
budova Uuzemnej polikl. 132 ambulancia 20,70
budova tzemnej polikl. chodba : 25,00
Spolu | 77,00
cena za
) Spolu za
P.¢. | Ndjomné za priesiory |jedn. | mnoistvo rocne
zafd
1 | Najorné m2 77,00 m2 35,85 2 760,21

2) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:

cena za Zélohgve:l

. Spolu za | mesacna

Sluzby poskytované v ! J edn: ve rokv€ | Ghradav

P.¢. | ramci prenajmu jedn. | mnoistvo rocne €

1 |DodavkazateploaTOV| m2 | 77,00 17,90 1 378,30 114,86
2 |Dodavka za el.energiu - kWh ; 1 560,00 0,18 320,80 26,73
3 | Dodavka vody a stoéné m3 | 102,00 2,07 211,14 17,60
Spoiu 1910,24 159,19

Do polozky &. 2 - Dodévka el. energie je pripogitana cena za osvetlenie chodieb - 40,- € rocne

Spdsob vypottu zalohovycl platieb a ich roéného zictovania:

Cena zélohovych platieb je vypo&itanda na zaklade skutoénych cien, ktoré boli
v predchadzajucom roku.

Dodavka za teplo a TUV je vypog&itana podl'a prenajatych m’

Dodavka za el. energiu je vypoditand na zaklade udanej spotreby vietkych el. spotrebitov
v ambulancii, za osvetlenie chodieb pripogitany pausal — 40,- € kazdému néjomnikovi

Dodéavka za vodu 2 osoby x 18m’ + 33/priemer pacientov/ x 2 m’=102 m’



Pritoha ¢. 2
K Zmluve o najme nebytovy ch priestorov & 2012/7

Najomea: Prenajimatel’
MUDr. Maria Muchova Oravska Poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2012

Spoiu
; celkom
Zalohove | Za
platby za niesiac v
Den thrady Najom siuzby €
5.1.2012| 230,02 | 159,19 389,20
5.2.2012| 230,02 | 159,19 389,20
5.3.2012| 230,02 | 159189 389,20
54.2012| 230,02 | 159,19 389,20
5.5.2012| 230,02 | 159,18 389,20
5.6.2012| 230,02 | 159,18 389,20
5.7.2012| 230,02 | 158,18 389,20
5.8.2012| 230,02 | 159,19 389,20
5.0.2012| 230,02 | 159,19 389,20
5.10.2012| 230,02 | 158,19 389,20
511.2012] 230,02 | 158,19 | 389,20
5.12.2012| 230,02 | 159,19 | 389,20
spolu 2760,211 191024 4 670,45
halierové vyrovnanie : 230,02 € x 12 mes. =52750,24 €
159,19€ x 12 mes. = 1910,28€
Spolu po zaokrithleni : 389,20 € x 12 mes. = 4 670,40 €

Tento splatkovy kalenddr prestava platit’ doru¢enim nového splatkového kalenddra ngjomeovi.



Preberaci, odovzdavaci protokol

1. Tento dokument je Preberacim protokolom o odovzdani a prevzati nebytovych

priestorov medzi

Odovzdavajuci Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom
zastupeny

ICO

DIC

IC DPH

Bankové spojenie :

Cislo uétu

Namestovo, Cerveného kriza 62/30, 029 01
Mgr. Danielou Fejovou, riaditefkou OP
00634875

2020573434

SK2020573434

Banka Dexia a.s. Slovensko

poboéka Namestovo

4043309005/5600

/ dalej len "odovzdavajici” v prislusnom gramatickom tvare/

Najomca MUDr. Maria Muchova
so sidlom
ICO
DIC :
Bankové spojenie :
Cislo uétu

a
Stefanikova 269126, 029 01 Namestovo
35994070

SILSP Namestovo
0054213546/0900

/ daiej len "preberajlci” v prislusnom gramatickom tvare/

2. Preberajuci podpisom tohto protokolu potvrdzuje, Ze prebral od odovzdavajuceho
nebytové priestory o celkovej vymere —77 m?, nachadzajice sa ma L poschedi,
&islo miestnosti 130,131,132 budovy Oravskej polikliniky Namestovo, /budova
tizemnej polikliniky/, s. & 62, postavenej na pozemku C. parcely KN-C 285/13,
nachadzajiicej sa v k. i NAmestovo, zapisanej na LV ¢. 818, na Sprave katastra
Namestovo, ktor je v sprave spraveu Oravskej polikliniky Namestovo.

5. Taktiez prevzal kI'i€e od pristupovych dveri a vietky veci a informécie potrebné k jeho

rtadnemu uZivaniu.

V Namestove dita 14, 12. 2011

Odovzdavajaci: Mgr. Daniela Fejovd
riaditel’ka OP

Preberajuci: MUDr. Méria Muchova

Graveka potikiinika
samesiovo
02n 81 NAMESTOVO

fi/u}rﬂ% /l{/WLﬁb“b/

Nolthtne N§8723015201

ofnd . -
armbulancia MDY, Maf!? MUCHOVA
Gp oftaimoidg

NAMESTOVO|  AG9610015 1




